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DUZY
13 966 m?

Dziatka ustugowa przy ruchliwej DW 579 - gtéwnej trasie i IR & k :
z Grodziska Mazowieckiego do autostrady A2 i Warszawy 2
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A 2 min do Grodziska Maz. @A 25 min do Warszawy [\ 4 min do autostrady A2 E& - e 4 -
MPZP ustugowy: handel - hale - hotel - stacja paliw - myjnia - serwis | naprzeciwko - w budewie supermarket Dino A
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Czasy dojazdu do granic miast: Google Maps, bez korkéw, 06.11.2026. Zdjecie satelitarne: Google, Airbus, Maxar Technologies. > (57 ; _ . 1‘: ’ "'_Fl:-:



PRZEDMIOT OFERTY

Dziatka

Powierzchnia
Dziatki ewidencyjne

Potozenie
Ksztatt

Dojazd

Plan miejscowy
Media

Wiasnosc¢

13 966 m? (1,3966 ha)
74/1-74/13,84/2, 68/7 - 3 ksiegi wieczyste

Chrzanéw Duzy, gm. Grodzisk Mazowiecki, pow.
grodziski

regularny pas ok. 310 x 38 m (pin.-ptd.) +
dziatka 68/7

od DW 579 (przez dz. 84/2) oraz z drogi gminnej
(dz. 86/4)

MPZP - uchwata 192/2011, tereny ustugowe
19U i 21MN/U

przytacze energetyczne PGE na dzialce; siec¢
gazowa w miejscowosci

petna wtasnosé, spétka z o.0. - sprzedaz z VAT

Teren niezabudowany, gotowy pod inwestycje.
Nie jest objety planem urzadzenia lasu (zaswiadczenie Starosty, 09.2025).

Powierzchnie wg KW i EGiB (07.2025). Przytagcze PGE odebrane 09.2022 (24 kW) - do rozbudowy pod docelowa
inwestycje. Granice: ULDK GUGIK (EGiB), ortofotomapa: Geoportal.gov.pl (GUGIK), 11.2026.




LOKALIZACIA

Miedzy Grodziskiem
a autostrada A2

Przy DW 579 - gtéwnej trasie z Grodziska Maz. do
wezta A2 i dalej do Warszawy

ok. 16 300 pojazdéw na dobe na odcinku przy
dziatce - staty strumien klientéw

1,6 km do granicy Grodziska Maz. - zaplecze
mieszkaniowe miasta i okolicznych wsi

Sasiedztwo parkéw logistycznych A2: Hillwood,
Raben, Panattoni, Genesis Logistic

Ruch: GDDKIiA, Generalny Pomiar Ruchu 2020/21, DW 579, punkt 14299 (SDRR 16 286
poj./dobe). Mapa: Google Maps, 11.2026.
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DOSTEPNOSC

Odlegtosciiczas dojazdu

2 min

Granica Grodziska Maz.
1,6 km

15 min

Port Polska (CPK) - teren lotniska
ok. 12 km - otwarcie plan. 2032

[I\ Autostrada A2 - 4 min: bezposrednie potaczenie z Warszawa, todzia i

Poznaniem

4 min

Wezet A2 ,Grodzisk Maz.”
3,1 km

25 min

Granica Warszawy
23 km (Piastow / Ursus)

7 min

Stacja PKP Grodzisk Maz.

3,8 km

25 min

Lotnisko Chopina
36,8 km

9 min

Centrum Grodziska Maz.
4.8 km

36 min

Centrum Warszawy (PKiN)
36,5 km

4> Port Polska (CPK) - budowa lotniska centralnego ok. 15 min od dziatki

Odlegtosci drogowe i czasy przejazdu samochodem: Google Maps (Routes API), bez korkow, 06.11.2026. Port Polska: decyzja lokalizacyjna ostateczna 19.05.2026 (Baranéw), otwarcie planowane 2032.



PLAN MIEJSCOWY (MPZP)

Co mozna zbudowac

Teren ustug nieuciazliwych - przeznaczenie wg uchwaty nr 192/2011:

(=

EHIwOOBD=F B

Handel detaliczny, hurtowy i ekspozycyjny (showroomy)
Hale ustugowe i hurtownie

Hotele

Gastronomia

Stacje paliw i LPG

Myjnie samochodowe

Naprawa pojazddéw, stacje diagnostyczne

Biura

Sport, rekreacja, kultura

60

Maks. powierzchnia zabudowy
teren 19U

12

Wysokos¢ budynkow
do12m

1,2

Intensywno$¢ zabudowy
maks.

/i\ Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek z DW 579
(droga 9KDZ).

Uchwata nr 192/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Maz. z 28.09.2011 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2011 nr 200, poz. 6035), § 12 - tereny 19U; w 21MN/U zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Zjazd z DW 579 - w uzgodnieniu z MZDW.
Strefy dziatek - do potwierdzenia wypisem i wyrysem z MPZP.



POTENCJAL INWESTYCYINY

Przyktadowe zagospodarowanie

o

Retail park

Pawilony handlowe i ustugowe z parkingiem od
trasy - drogeria, apteka, dyskont niespozywczy,
gastronomia.

» 16 300 pojazdéw dziennie + Dino naprzeciwko

B

Stacja paliw z myjnia

Stacja ze sklepem, kawiarnig i myjnig przy
wylotowej trasie z Grodziska w strone A2.

» Najblizsza stacja przy DW 579: 1,5 km

(a2

Hale ustugowo-magazynowe

Moduty ok. 500 m? z biurem i bramga - dla firm
ustugowych, hurtowni, e-commerce, showroomow.

» Zagtebie logistyczne A2 - 4 min do autostrady

&

Serwis samochodowy / SKP

Warsztat, wulkanizacja, stacja diagnostyczna - takze
dla aut dostawczych i ciezarowych.

» Ok. 3000 aut dostawczych i ciezarowych na dobe

=

Hotel / hostel dla pracownikow

Noclegi dla kierowcow i pracownikéw parkow
logistycznych oraz gosci biznesowych.

» Najblizszy hotel: 1,1 km (Hotel Grodzisko)

1

Gastronomiai biura

Restauracja z drive-thru, biura i zaplecze dla firm z
okolicznych parkéw logistycznych.

» Ruch tranzytowy i lokalny przez caty dzien

Przyktady zgodne z przeznaczeniem w MPZP (uchwata 192/2011); konkretny projekt wymaga pozwolenia na budowe. Ruch: GDDKIA GPR 2020/21 (dostawcze 1 256, ciezarowe 1 772 poj./dobe). Odlegtosci: Google Maps,

11.2026.



Zagiebie
logistyczne A2

W promieniu ok. 5 km dziataja
m.in. Hillwood, Raben, PepsiCo
(Frito-Lay), Trouw Nutrition,
Renault Trucks i Panattoni A2
Warsaw Park.

Pracownicy i dostawy tych firm -

klienci dla handlu, gastronomii,

noclegéw i serwisow.

Po drugiej stronie - Grodzisk
Maz.: centrum 9 min, Galeria
Grodova, Lidl.

Okolica w promieniu 5 km

Zagtebie logistyczne A2 - gm. Grodzisk Mazowiecki

- A
o

« Port Polska (CPK) - teren lotniska
ok. 12 km - 15 min - otwarcie plan. 2032

g

™

-
# s

o

e —> Warszawa (granica miasta)
. 23km - 25 min

- e ;"‘
g i
et %

W okolicy (odlegltosé drogowa)

( J o e . o Genesis Logistic 1,2 km- 2 min
I et 1 ‘;,-*"f o Awmet (produkcja) 1,6 km -+ 2 min
= [ : i o Trouw Nutrition - Frigoglass 2,2km -« 3 min
o gk 7 i,

° Fresh Logistics (Grupa Raben) 2,3km- 3 min

(15

o Park logistyczny Hillwood 2,7 km- 4 min
o Renault Trucks Polska + serwis 3,6 km- 5 min
o Frito-Lay (PepsiCo) - zakfad 3,9 km- 6 min
= > F o Panattoni A2 Warsaw Park 53 km- 9 min
DZIAEKA - Chrzanéw Duzy 0 N et | ]
o 5 % T
13 966 m? - przy DW 579 % ;{‘_‘J o Hotel Grodzisko 1,1 km- 1 min
; i e Stacja paliw Pieprzyk 1,5km - 2 min
09 : ’/,f 7 @ ja p. przy m - 2 mir
”_,.«" @ Galeria Grodova 4,7 km -+ 9 min
(3] -~ : @) Lid Grodzisk Maz. 48km-8min

@ logistyka i przemyst

@ paliwa

@ @ hoteli handel
p"" ""-*-‘.\" ; - =y
Centrum Grodziska Maz. J&8 e S
4,8 km - 9 min 5
S ¢ =
”.‘ &
& ‘j\

Odlegloéci i czas dojazdu samochodem: Google Maps (Routes API), bez korkdw, 06.11.2026. Lokalizacje firm: Google Places. Strzatki pokazuja kierunek, nie trase.

Podktad mapy: ©~Open5treetMap contributors (ODbL).
é;/‘ o veevrcE




SASIEDZTWO
Naprzeciwko -
supermarket Dino

600+

Supermarket Dino w budowie - po drugiej stronie DW 579

=7 Market spozywczy to codzienny ruch klientéw tuz obok
dziatki

(=

Idealne sgsiedztwo dla uzupetniajacych ustug: drogeria
apteka, piekarnia, gastronomia, paczkomaty

< Sie¢ wybrata te lokalizacje - potwierdzenie potencjatu
handlowego trasy

Budowa Dino -

informacja wtasciciela dziatki, stan 11.2026. Najblizszy dziatajacy Dino: Grodzisk Maz., ul
Battycka 48 (Google Maps). Zdjecie: Google, Airbus, Maxar Technologies
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RYNEK NAJMU

Hale w okolicy - stawki

OGLOSZENIE

Otodom ID4D50X
Otodom ID4CLvx
Otodom ID4DDIB
Otodom ID4y6N2
Otodom ID4CMmé6
Otodom ID4BuYs

Otodom ID4DCyl

LOKALIZACJA

Chrzanéw Duzy
Chrzanéw Duzy (nowa)
Grodzisk, ul. Chrzanowska
Grodzisk Maz.

Natolin, wezet A2

Kozerki

Kozerki

OD DZIALKI

0,2 km

0,8 km

2,9 km

3,4 km

0,8 km

4.5 km

4.4 km

M2

1 000 + biuro

1 064

350

750

2 360 z biurem

1180

992 + biuro

CZYNSZ / MIES.

90 000 zt netto

59 900 zt netto

19 000 zt netto

30 000 zt

94 000 zt

47 000 zt netto

34 000 zt

Zt/M?

90

56,30

54,29

40,00

39,83

39,83

34,27

34—56 zt/m?

Typowy najem matych hal (<1 200 m?) do 5 km
od dziatki

miesiecznie, netto

(@3 Luka podazowa: ok. 10 ofert matych hal w
gminie Grodzisk wobec ok. 100 ofert magazynoéw
>2 000 m? w gminach Grodzisk i Btonie.

Ceny ofertowe z ogtoszen Otodom, stan 06.11.2026; zt/m?® = czynsz z ogtoszenia / powierzchnia; netto - gdy wskazano w ogtoszeniu. Odlegto$¢ w linii prostej od dziatki. ID4D50X - magazyn z regatami wysokiego sktadowania
(stawka przyktadowa z ogtoszenia).



PERSPEKTYWY

Lokalizacja, ktora zyskuje na wartosci

<>
ok.12 km

Port Polska (CPK)

Budowa lotniska centralnego w gm.

Baranow - ok. 15 min od dziatki.
Decyzja lokalizacyjna ostateczna
19.05.2026, otwarcie planowane w
2032r.

[\
4 min

Autostrada A2

Wezet ,Grodzisk Maz.” -
bezposrednio do Warszawy, todzi i
Poznania. DW 579 taczy dziatke z
weztem i z miastem.

R
Skm

Zagtebie logistyczne
Parki Hillwood, Raben, Panattoni,
Genesis Logistic - staty ruch dostaw i

pracownikéw, popyt na ustugi,
noclegi i serwis.

=)
0,8 km

Nowe inwestycje obok

W Chrzanowie Duzym powstaje
nowa hala 1 064 m? - w ofercie
najmu i sprzedazy (8,19 min zt
netto).

Dziatka lezy miedzy miastem, autostradg A2 i przysztym lotniskiem centralnym - w pasie rozwoju logistyki i ustug na zachéd od

Warszawy.

Port Polska: blog.ongeo.pl (27.05.2026) - decyzja lokalizacyjna, terminy; dojazd do terenu lotniska (Stanistawow) - Google Maps, 06.11.2026. Hala w Chrzanowie Duzym: Otodom ID4CLvx, OLX 1b12gQ, 06.11.2026.



WARUNKI

Cena

343 zt/m? netto

4790 338 zi netto - var

(5892 116 zt brutto z VAT 23%)

A 13 966 m? - dziatka ustugowa w MPZP

/:\ Przy DW 579 - ok. 16 300 pojazdéw na dobe

A 2 min do Grodziska - 4 min do A2 - 25 min do Warszawy
Naprzeciwko - supermarket Dino w budowie

)
4} Ok. 15 min do terenu lotniska Port Polska

Cena za cato$¢ 13 966 m?. Sprzedaz przez spétke z o.0., faktura VAT. Niniejsze opracowanie ma charakter informacyjny i nie
stanowi oferty w rozumieniu art. 66 § 1 Kodeksu cywilnego.




KONTAKT

Zapraszamy na
prezentacje dziatki

Chrzanéw Duzy - 13 966 m? - DW 579 - gm. Grodzisk Mazowiecki

Aleksander

+48 536 047 878

E-mail

~ investgrunty@gmail.com

Zdjecie satelitarne: Google, Airbus, Maxar Technologies. Dokumenty (KW, wypis i wyrys z MPZP, warunki przytaczy) = udostepniamyrna zyezenie.
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